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1. Цели и задачи освоения дисциплины. 
Цель освоения дисциплины (модуля) «Типология объектов недвижимости» дать 

студентам представление об основных типах объектов недвижимости, принципах их типологии 

и классификации,  правилах проведения технической инвентаризации.  
 

2. Место дисциплины в структуре ООП: 
Дисциплина «Типология объектов недвижимости» относится базовой части блока 1 ООП 

бакалавриата направления 21.03.02 Землеустройство и кадастры. 

К исходным знаниям, необходимым для изучения дисциплины, относятся знания, уме-

ния, навыки,  сформированные в процессе изучения дисциплин: «Материаловедение», «Почво-

ведение, геология, гидрология», «Основы кадастра недвижимости», «Инженерное обустройство 

территории», «Основы градостроительства и планировка населённых мест». 

 

3. Компетенции обучающегося, формируемые в результате освоения дисци-

плины  
- способностью к самоорганизации и саморазвитию (ОК-7); 

- способностью осуществлять поиск, хранение, обработку и анализ информации из различных 

источников и баз данных, представлять ее в требуемом формате с использованием информа-

ционных, компьютерных и сетевых технологий (ОПК – 1); 

- способностью использовать знания для управления земельными ресурсами, недвижимостью, 

организации и проведения кадастровых и землеустроительных работ (ПК-2); 

- способностью использовать знания базы и методик разработки проектных решений в земле-

устройстве и кадастрах (ПК-3); 

- способностью использовать знания современных технологий технической инвентариза-

ции объектов капитального строительства (ПК-12). 

 

В результате изучения дисциплины студент должен: 
 

знать:  

- принципы стандартизации и классификации основных фондов; 

- классификацию, части и элементы объектов недвижимости; 

- требования, предъявляемые к объектам недвижимости; 

- методы технической инвентаризации объектов недвижимости; 

уметь: 

- классифицировать объекты недвижимости; 

- определять группы капитальности объектов недвижимости; 

- выполнять комплекс работ по технической инвентаризации; 

-  проводить кадастровую оценку земель и иных объектов недвижимости; 

владеть: 

- специальной терминологией в области типологии недвижимости; 

- видами стоимости, принципами и процедурой оценки объектов недвижимости; 

иметь навыки: 

- организации и проведения работ при технической инвентаризации объектов недвижимости; 

- составления технического паспорта сооружений; 

- контроля работ при проведении инвентаризации. 





4. Структура и содержание дисциплины (модуля)  
4.1. Содержание дисциплины 

 

 

 

№№ 

 

Раздел дисциплины. 

Тема лекции и вопросы 

Се

ме

стр 

Не-

деля 

се-

мест

ра 

 

Виды учебной работы, 

включая самостоятельную 

работу студентов и трудо-

емкость (в часах) 

 

Формы текуще-

го* контроля 

успеваемости 

(по срокам те-

кущих аттеста-

ций в семестре) 

Форма проме-

жуточной атте-

стации (по се-

местрам) 

 

ЛК 

 

ПР 

 

ЛР 

 

СРС 

1 Лекция 1. Введение. Типология зданий и сооружений 

1. Предмет и задачи дисциплины 

2. Введение в типологию зданий и сооружений 

3. Понятие недвижимости 

4. Специфические признаки недвижимости 

3. Основные критерии классификации объектов недвижимости 

8 1 2 2 - 5 Входной кон-

троль 

Контрольная 

работа №1 

 

2 Лекция 2. Типология жилых зданий 

1. Основные критерии для классификации жилища 

2. Требования, предъявляемые к жилищам 

3. Конструктивные и строительные системы жилых зданий  

4. Типология одноквартирных жилых домов 

3 2 2 - 5 

3 Лекция 3. Типология жилых зданий 

1. Типология многоквартирных многоэтажных домов  

2. Виды и типологические признаки домов секционного типа 

3. Виды и типологические признаки домов коридорного, галерейного и сме-

шанного типа 

4. Виды и типологические признаки специализированных домов (общежития, 

гостиницы, дома интернаты для пожилых людей) 

5. Виды и типологические признаки специальных домов (шумозащищённые, 

ветро-, пылезащитные, энергоэкономичные). 

 5 2 2 - 5 



4 Лекция 4. Типология общественных зданий 

1. Виды групп помещений общественных зданий  

2. Технико-экономические показатели общественных зданий 

3. Виды и типологические признаки учебно-воспитательных учреждений 

4. Виды и типологические признаки зданий лечебно-профилактических учре-

ждений 

5. Виды и типологические признаки зданий общественного питания, торговли и 

бытового обслуживания 

6. Виды и типологические признаки зрелищных и спортивных зданий и соору-

жений 

7. Виды и типологические признаки зданий и сооружений транспорта 

8 7 2 2 - 5 

5 Лекция 5. Типология коммерческих зданий 

1. Виды групп помещений коммерческих зданий  

2. Технико-экономические показатели коммерческих зданий 

3. Виды и типологические признаки коммерческих зданий 

4. Виды и типологические признаки коммерческих сооружений 

9 2 2 - 5  

6 Лекция 6. Типология сельскохозяйственных зданий и сооружений 

1. Основные критерии классификации сельскохозяйственных зданий и соору-

жений 

2. Требования, предъявляемые к сельскохозяйственным зданиям и сооружениям 

3. Конструктивные и строительные системы сельскохозяйственных зданий и 

сооружений 

4. Виды и типологические признаки сельскохозяйственных зданий и сооруже-

ний 

11 2 2 - 5 Конт. раб. №2 

7 Лекция 7. Типология инженерных сооружений 

1. Основные критерии классификации инженерных сооружений 

2. Виды и типология мелиоративных сооружений 

3. Виды и типологические признаки комплексной инженерной подготовки зе-

мельного участка 

13 2 2 - 5 

8 Лекция 8. Типология земельных участков 

1. Основные критерии классификации земельных участков 

2. Виды и типологические признаки земельных участков 

3. Классификация земельных участков 

4. Типология факторов, определяющих цены земельных участков 

15 2 2 - 5 

                                                                     Итого: 16 16 - 40 зачет 



4.2. Содержание практических занятий 

 

№№ № лекции из 

рабочей про-

граммы 

Наименование и содержание 

практических занятий 

Литература 

(№источни

ка) 

Количество 

часов 

1 1 Типология объектов недвижимости 1-5 2 

2 2 Типология жилых зданий 1-6 2 

3 3 Типология общественных зданий 1-5,7 2 

4 4 Типология коммерческих зданий 1-5,7 2 

5 5 Типология сельскохозяйственных зда-

ний и сооружений 

1-5 2 

6 6 Типология инженерных сооружений 1-5 2 

7 7 Типология земельных участков 1-5 2 

8 8 Инвентарная съемка 1-5 2 

  Итого  16 

 

4.3 Тематика для самостоятельной работы студента 

 

№ 

п/п 

 

Тематика по содержанию дисциплины, выделенная 

для самостоятельного изучения 

Количество 

часов из 

содержа-

ния дисци-

плины 

Рекомен-

дуемая 

литерату-

ра и ис-

точники 

информа-

ции 

Формы 

контроля 

СРС 

1 2 3 4 5 

1 Типология зданий и сооружений 5 1-5  

2 Типология жилых зданий 5 1-6 Конт.раб 1 

3 Типология общественных зданий 5 1-5,7  

4 Типология коммерческих зданий 5 1-5,7  

5 Типология сельскохозяйственных зданий и соору-

жений 

5 1-5 Конт.раб 2 

6 Типология инженерных сооружений 5 1-5  

7 Типология земельных участков 5 1-5  

8 Техническая инвентаризация объектов недвижимо-

сти 

5 1-5 Конт.раб 3 

 ИТОГО: 40  зачет 

 

5. Образовательные технологии 
Лекции, семинары, самостоятельная работа студентов. При проведении занятий реко-

мендуется использование активных и интерактивных форм занятий (проектных методик, моз-

гового штурма, иных форм)  в сочетании с внеаудиторной работой. Для освоения закрепленных 

компетенций рекомендуется использование производственного и научно-исследовательского 

материала в сфере недвижимости в текстовом и графическом виде. 



В рамках учебного курса предусматриваются встречи с представителями российских 

компаний, государственных и общественных организаций, мастер-классы экспертов и специа-

листов в области недвижимости. 

Удельный вес занятий, проводимых в интерактивных формах, должен составлять не ме-

нее 20% аудиторных занятий (8 час). 

 

 

 

6.Оценочные средства для текущего контроля успеваемости, промежуточной 

аттестации по итогам освоения дисциплины и учебно-методическое обеспе-

чение самостоятельной работы студентов  
 

Вопросы входного контроля 

 

1. Земельный кадастр и его назначение. 

2. Основные понятия о земельном кадастре. 

3. Понятие  регистрации землепользований. 

4. Распределение и использование земельного фонда. 

5. Понятие и назначение учета земель. 

6. Основная документация земельного кадастра. 

7. Основные задачи и содержание земельного кадастра. 

8. Основные принципы земельных отношений. 

9. Основные принципы управления земель. 

10. Основные понятия, определения в области кадастра недвижимости.  

11. Система земельно-учётной документации.  

12. Реестр объектов недвижимости 

13. Система кадастровых карт (планов) для ведения кадастра недвижимости.  

14. Нормативно-правовая база мониторинга  объектов недвижимости 

15. Понятие, содержание документов для государственного кадастрового учёта 

16. Подготовка сведений для государственного кадастрового учёта. 

 

Фонд контрольных работ 

 

Контрольная работа №1 

 

1. Введение в типологию зданий и сооружений 

2. Понятие недвижимости 

3. Специфические признаки недвижимости 

4. Основные критерии классификации объектов недвижимости 

5. Основные критерии для классификации жилища 

6. Требования, предъявляемые к жилищам 

7. Конструктивные и строительные системы жилых зданий  

8. Типология одноквартирных жилых домов 

9. Типология многоквартирных многоэтажных домов  

10. Виды и типологические признаки домов секционного типа 

11. Виды и типологические признаки домов коридорного, галерейного и смешанного типа 

12. Виды и типологические признаки специализированных домов (общежития, гостиницы, 

дома интернаты для пожилых людей) 

13. Виды и типологические признаки специальных домов (шумозащищённые, ветро-, пыле-

защитные, энергоэкономичные). 



14. Виды групп помещений общественных зданий  

15. Технико-экономические показатели общественных зданий 

16. Виды и типологические признаки учебно-воспитательных учреждений 

17. Виды и типологические признаки зданий лечебно-профилактических учреждений 

18. Виды и типологические признаки зданий общественного питания, торговли и бытового 

обслуживания 

19. Виды и типологические признаки зрелищных и спортивных зданий и сооружений 

20. Виды и типологические признаки зданий и сооружений транспорта 

21. Виды групп помещений коммерческих зданий  

22. Технико-экономические показатели коммерческих зданий 

23. Виды и типологические признаки коммерческих зданий 

24. Виды и типологические признаки коммерческих сооружений 

 

 

Контрольная работа №2 

 

1. Основные критерии классификации сельскохозяйственных зданий и сооружений 

2. Требования, предъявляемые к сельскохозяйственным зданиям и сооружениям 

3. Конструктивные и строительные системы сельскохозяйственных зданий и сооружений 

4. Виды и типологические признаки сельскохозяйственных зданий и сооружений 

5. Основные критерии классификации инженерных сооружений 

6. Виды и типология мелиоративных сооружений 

7. Виды и типологические признаки комплексной инженерной подготовки земельного 

участка 

8. Основные критерии классификации земельных участков 

9. Виды и типологические признаки земельных участков 

10. Классификация земельных участков 

11. Типология факторов, определяющих цены земельных участков 

12. Анализ действующего законодательства в сфере действующей системы технической 

инвентаризации и технического учета объектов 

13. Порядок и виды работ при проведении первичной технической инвентаризации 

14. Порядок и виды работ при проведении плановой технической инвентаризации 

15. Определение инвентаризационной стоимости сооружения 

16. Составление Технического паспорта сооружения 

 

 

 

Перечень вопросов к зачету 

 

1. Введение в типологию зданий и сооружений 

2. Понятие недвижимости 

3. Специфические признаки недвижимости 

4. Основные критерии классификации объектов недвижимости 

5. Основные критерии для классификации жилища 

6. Требования, предъявляемые к жилищам 

7. Конструктивные и строительные системы жилых зданий  

8. Типология одноквартирных жилых домов 

9. Типология многоквартирных многоэтажных домов  

10. Виды и типологические признаки домов секционного типа 

11. Виды и типологические признаки домов коридорного, галерейного и смешанного типа 

12. Виды и типологические признаки специализированных домов (общежития, гостиницы, 

дома интернаты для пожилых людей) 

http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i52010
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i52010
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i154321
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i168772
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i195464
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i214635


13. Виды и типологические признаки специальных домов (шумозащищённые, ветро-, пыле-

защитные, энергоэкономичные). 

14. Виды групп помещений общественных зданий  

15. Технико-экономические показатели общественных зданий 

16. Виды и типологические признаки учебно-воспитательных учреждений 

17. Виды и типологические признаки зданий лечебно-профилактических учреждений 

18. Виды и типологические признаки зданий общественного питания, торговли и бытового 

обслуживания 

19. Виды и типологические признаки зрелищных и спортивных зданий и сооружений 

20. Виды и типологические признаки зданий и сооружений транспорта 

21. Виды групп помещений коммерческих зданий  

22. Технико-экономические показатели коммерческих зданий 

23. Виды и типологические признаки коммерческих зданий 

24. Виды и типологические признаки коммерческих сооружений 

25. Основные критерии классификации сельскохозяйственных зданий и сооружений 

26. Требования, предъявляемые к сельскохозяйственным зданиям и сооружениям 

27. Конструктивные и строительные системы сельскохозяйственных зданий и сооружений 

28. Виды и типологические признаки сельскохозяйственных зданий и сооружений 

29. Основные критерии классификации инженерных сооружений 

30. Виды и типология мелиоративных сооружений 

31. Виды и типологические признаки комплексной инженерной подготовки земельного 

участка 

32. Основные критерии классификации земельных участков 

33. Виды и типологические признаки земельных участков 

34. Классификация земельных участков 

35. Типология факторов, определяющих цены земельных участков 

36. Анализ действующего законодательства в сфере действующей системы технической 

инвентаризации и технического учета объектов 

37. Порядок и виды работ при проведении первичной технической инвентаризации 

38. Порядок и виды работ при проведении плановой технической инвентаризации 

39. Определение инвентаризационной стоимости сооружения 

40. Составление Технического паспорта сооружения 

41. Определение и описание технического состояния и физического износа объекта 

42. Оформление документации на проведение и по результатам обследования 

43. Составление актов, отчетов 

44. Технический паспорт 

 

 

Перечень вопросов проверки остаточных знаний 

 

1. Понятие недвижимости 

2. Основные критерии классификации объектов недвижимости 

3. Конструктивные и строительные системы жилых зданий  

4. Типология одноквартирных жилых домов 

5. Типология многоквартирных многоэтажных домов  

6. Виды групп помещений общественных зданий  

7. Технико-экономические показатели общественных зданий 

8. Основные критерии классификации земельных участков 

9. Виды и типологические признаки земельных участков 

10. Виды и типологические признаки домов секционного типа 

11. Порядок и виды работ при проведении первичной технической инвентаризации 

12. Составление Технического паспорта сооружения 

http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i52010
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i52010
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i154321
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i168772
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i195464
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i214635
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i154321
http://www.tehlit.ru/1lib_norma_doc/47/47688/#i214635


13. Определение и описание технического состояния и физического износа объекта 

14. Оформление документации на проведение и по результатам обследования 

15. Составление актов, отчетов 

16. Технический паспорт 

 
 

7. Рекомендуемая литература и источники информации (основная и допол-

нительная) 
 

 

 

№№ 

 
Виды 

занятий 

(лк, пз, лб, 

срс, ирс 

Необходимая учебная, учеб-

но-методическая (основная и 

дополнительная) литература, 

программное обеспечение и 

Интернет ресурсы 

 

 

Автор 

Издатель-

ство и год  

издания 

Кол-во пособий, 

учебников и про-

чей литературы 

в биб-

лиоте-

ке 

на ка-

федре 

Основная литература 

1 Лк, пр.з, 

срс 

Теоретические основы зе-

мельного кадастра. Учебное 

пособие 

А.М. Зерба-

лиев 

Махачка-

ла, ИПЦ 

ДГТУ, 

2014 

10 10 

2 Лк, пр.з, 

срс 

Курс лекций по дисциплине 

«Земельный кадастр и мони-

торинг земель. Для студентов 

направления подготовки ба-

калавров 21.03.02. - Земле-

устройство и кадастры 

Курбанова 

З.А. 

Махачка-

ла, ИПЦ 

ДГТУ, 

2015 

10 10 

3 Лк, пр.з, 

срс 

Государственное регулиро-

вание земельных отношений 

Зербалиев 

А.М. 

Махачка-

ла, ИПЦ 

ДГТУ, 

2014 

10 10 

4 Лк, пр.з, 

срс 

Государственный кадастр 

недвижимости [Текст]: учеб-

ник для студ вузов по 

напр.подг. 120700 «Земле-

устройство и кадастры»; доп. 

МСХ РФ/ Ассоциация «Аг-

рообразование». 

А.А. Варла-

мов, С.А. 

Гальченко  

М.:Колос

С, 2012 

2 - 

5 Лк, пр.з, 

срс 

 Земельное право: учебное 

пособие  

http://www.knigafund.ru/books

/106675 

Чубуков Г.В 

Волкова Н.А. 

Изд-во: 

ЮНИТИ-

ДАНА; 

Закон и 

право, 

2012.-

351с. 

 

  

Дополнительная литература: 

 

6 

пр.з, 

 

СНиП 2.08.01-89 «Жилые 

здания» 

  5 1 
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