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ПРЕДИСЛОВИЕ 

 

Государственная итоговая аттестация (ГИА) выпускника ДГТУ является обяза-

тельной и осуществляется после освоения образовательной программы в полном объеме. 

Государственная итоговая аттестация направлена на установление соответствия 

уровня профессиональной подготовки выпускников требованиям федерального государ-

ственного образовательного стандарта высшего образования. 

Государственная итоговая  аттестация включает защиту выпускной квалификаци-

онной работы (ВКР), а также государственный экзамен. Программа государственного эк-

замена разработана выпускающей кафедрой экономики и управления на предприятии. Для 

объективной оценки компетенций выпускника тематика экзаменационных вопросов и за-

даний является комплексной и соответствует разделам из различных учебных циклов, 

формирующих конкретные компетенции.  

Результаты освоения ОПОП магистратуры определяются приобретаемыми выпуск-

ником компетенциями, т.е. его способностью применять знания, умения и личностные ка-

чества в соответствии с задачами профессиональной деятельности.  

 

Государственный экзамен направлен на формирование следующих компетенций в 

соответствии с ФГОС ВО по данному направлению подготовки: 

а) универсальных (УК): 

- способен осуществлять критический анализ проблемных ситуаций на основе 

системного подхода, вырабатывать стратегию действий (УК-1); 

- способен управлять проектом на всех этапах его жизненного цикла (УК-2); 

- способен организовывать и руководить работой команды, вырабатывая команд-

ную стратегию для достижения поставленной цели (УК-3); 

- способен применять современные коммуникативные технологии, в том числе 

на иностранном(ых) языке(ах), для академического и профессионального взаимодей-

ствия (УК-4); 

- способен анализировать и учитывать разнообразие культур в процессе меж-

культурного взаимодействия (УК-5); 

- способен определять и реализовывать приоритеты собственной деятельности и 

способы ее совершенствования на основе самооценки (УК-6). 

б) общепрофессиональных (ОПК): 

- способен применять знания (на продвинутом уровне) фундаментальной эконо-

мической науки при решении практических и (или) исследовательских задач  (ОПК-1); 

- способен применять продвинутые инструментальные методы экономического 

анализа в прикладных и (или) фундаментальных исследованиях (ОПК-2); 

- способен обобщать и критически оценивать научные исследования в экономике 

(ОПК-3); 

- способен принимать экономически и финансово обоснованные организацион-

но-управленческие решения в профессиональной деятельности и нести за них  ответ-

ственность (ОПК-4); 

- способен использовать современные информационные технологии и программ-

ные средства при решении профессиональных задач (ОПК-5). 

в) профессиональных (ПК): 

- способность разрабатывать стратегии поведения экономических агентов на раз-

личных рынках (ПК-1); 

- способность разрабатывать варианты управленческих решений и обосновывать их 

выбор на основе критериев социально-экономической эффективности (ПК-2); 

- способность прогнозировать диапазон цен на товары, работы и услуги (ПК-3); 
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- способность разрабатывать методики, алгоритмы и функциональные задания 

для формирования и эксплуатации информационно-аналитических систем и формирова-

ния баз данных (ПК-4); 

- способность формировать ценовую политику организации (ПК-5); 

- способность обеспечивать выполнение мероприятий по формированию и про-

гнозированию диапазона цен на товары, работы и услуги (ПК-6); 

- способность осуществлять консультирование по вопросам формирования цен на 

товары, работы, услуги (ПК-7). 
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Государственный экзамен по направлению 38.04.01 Экономика, магистерской про-

граммы «Экономика недвижимости и стоимостной инжиниринг» проводится с целью 

проверки уровня и качества общепрофессиональной подготовки студентов. Государствен-

ный экзамен носит комплексный характер и проводится по соответствующим програм-

мам, охватывающим широкий спектр фундаментальных вопросов по направлению 

38.04.01 Экономика, магистерской программы «Экономика недвижимости и стоимостной 

инжиниринг». 

Программа составлена с учетом квалификационной характеристики магистра, ти-

повых рабочих программ дисциплин направления 38.04.01 – Экономика, магистерской 

программы «Экономика недвижимости и стоимостной инжиниринг» и внутривузовского 

Положения о государственной итоговой аттестации.  

 

Нормативные документы для разработки программы ГИА 

Нормативную правовую базу разработки программы составляют: 

- Федеральный закон Российской Федерации: «Об образовании» от 29 декабря 2012 

г. №273-ФЗ (ред. от 31.12.2014 г., с изм. от 06.04.2015 г.) (с изм. и доп., вступ. в силу с 

31.03.2015 г.); 

- Приказ Минобрнауки России от 05.04.2017 г. №301 «Об утверждении Порядка 

организации и осуществления образовательной деятельности по образовательным про-

граммам высшего образования - программам бакалавриата, программам специалитета, 

программам магистратуры» (Зарегистрировано в Минюсте России 14.07.2017 г. №47415); 

- Федеральный государственный образовательный стандарт высшего образования 

по направлению подготовки 38.04.01 Экономика (магистратура), утвержденный приказом 

Министерства образования и науки Российской Федерации от 11 августа 2020 г. №939; 

- Приказ Министерства образования и науки РФ от 29 июня 2015 г. №636 

"Об утверждении Порядка проведения государственной итоговой аттестации по образова-

тельным программам высшего образования - программам бакалавриата, программам спе-

циалитета и программам магистратуры". 

-  Другие действующие нормативно-правовые акты в сфере высшего образования 

РФ и локальные нормативные документы ДГТУ. 

 

Порядок проведения государственной итоговой аттестации  

Государственная итоговая аттестация проводится государственными экзаменаци-

онными комиссиями в целях определения соответствия результатов освоения обучающи-

мися основных образовательных программ соответствующим требованиям федерального 

государственного образовательного стандарта. К государственной итоговой аттестации 

допускается обучающийся, не имеющий академической задолженности и в полном объеме 

выполнивший учебный план или индивидуальный учебный план по соответствующей об-

разовательной программе высшего образования.  

Обеспечение проведения государственной итоговой аттестации по образователь-

ным программам осуществляется организациями. Организации используют необходимые 

для организации образовательной деятельности средства при проведении государственной 

итоговой аттестации обучающихся. Обучающимся и лицам, привлекаемым к государ-

ственной итоговой аттестации, во время ее проведения запрещается иметь при себе и ис-

пользовать средства связи.  

Лица, осваивающие образовательную программу в форме самообразования либо 

обучавшиеся по не имеющей государственной аккредитации образовательной программе 

высшего образования, вправе пройти экстерном государственную итоговую аттестацию в 

организации по имеющей государственную аккредитацию образовательной программе. Не 
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допускается взимание платы с обучающихся за прохождение государственной итоговой 

аттестации. 

Государственная итоговая аттестация по образовательным программам, содержа-

щим сведения, составляющие государственную тайну, проводится с соблюдением требо-

ваний, предусмотренных законодательством Российской Федерации о государственной 

тайне.  

Государственный экзамен проводится по дисциплинам и (или) модулям образова-

тельной программы, результаты освоения которых имеют определяющее значение для 

профессиональной деятельности выпускников. Для направления 38.04.01 Экономика, ма-

гистерской программы «Экономика недвижимости и стоимостной инжиниринг» к таким 

дисциплинам относятся «Экономика рынка недвижимости», «Стоимостной инжиниринг», 

«Инвестиции в недвижимость», «Стратегический и операционный маркетинг», «Оценка 

недвижимости».  

Государственный экзамен проводится письменно. Объем государственной итого-

вой аттестации, ее структура и содержание устанавливаются организацией в соответствии 

со стандартом. Согласно учебного плана направления 38.04.01 Экономика, магистерской 

программы «Экономика недвижимости и стоимостной инжиниринг» объем государствен-

ной итоговой аттестации составляет 9 ЗЕТ (324 ч), в том числе подготовка к сдаче и сдача 

государственного экзамена – 3 ЗЕТ (108 ч), подготовка к процедуре защиты и защита вы-

пускной квалификационной работы – 6 ЗЕТ (216 ч). Срок проведения государственной 

итоговой аттестации устанавливается организацией самостоятельно (4 семестр для очной 

и 5 семестр для очно-заочной формы обучения). Результаты каждого государственного 

аттестационного испытания определяются оценками "отлично", "хорошо", "удовлетвори-

тельно", "неудовлетворительно". Оценки "отлично", "хорошо", "удовлетворительно" озна-

чают успешное прохождение государственного аттестационного испытания. Успешное 

прохождение государственной итоговой аттестации является основанием для выдачи обу-

чающемуся документа о высшем образовании и о квалификации образца, установленного 

Министерством науки и высшего образования Российской Федерации.  

Для проведения государственной итоговой аттестации в организации создаются 

государственные экзаменационные комиссии. Для рассмотрения апелляций по результа-

там государственной итоговой аттестации в организации создаются апелляционные ко-

миссии. Государственная экзаменационная и апелляционная комиссии (далее вместе - ко-

миссии) действуют в течение календарного года. Организация самостоятельно устанавли-

вает регламенты работы комиссий. Комиссии создаются в организации по каждой специ-

альности и направлению подготовки, или по каждой образовательной программе, или по 

ряду специальностей и направлений подготовки, или по ряду образовательных программ. 

Председатель государственной экзаменационной комиссии утверждается не позднее 31 

декабря, предшествующего году проведения государственной итоговой аттестации. Орга-

низация утверждает составы комиссий не позднее чем за 1 месяц до даты начала государ-

ственной итоговой аттестации.  

Председатель государственной экзаменационной комиссии утверждается из числа 

лиц, не работающих в данной организации, имеющих ученую степень доктора наук и 

(или) ученое звание профессора либо являющихся ведущими специалистами - представи-

телями работодателей или их объединений в соответствующей области профессиональной 

деятельности.  

Председателем апелляционной комиссии утверждается руководитель организации 

(лицо, исполняющее его обязанности или лицо, уполномоченное руководителем органи-

зации - на основании распорядительного акта организации). Председатели комиссий орга-

низуют и контролируют деятельность комиссий, обеспечивают единство требований, 

предъявляемых к обучающимся при проведении государственной итоговой аттестации.  

В состав государственной экзаменационной комиссии входят председатель указан-

ной комиссии и не менее 4 членов указанной комиссии. Члены государственной экзаме-

http://ivo.garant.ru/#/document/10102673/entry/3
http://ivo.garant.ru/#/document/71288186/entry/0
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национной комиссии являются ведущими специалистами - представителями работодате-

лей или их объединений в соответствующей области профессиональной деятельности и 

(или) лицами, которые относятся к профессорско-преподавательскому составу данной ор-

ганизации (иных организаций) и (или) к научным работникам данной организации (иных 

организаций) и имеют ученое звание и (или) ученую степень. Доля лиц, являющихся ве-

дущими специалистами - представителями работодателей или их объединений в соответ-

ствующей области профессиональной деятельности (включая председателя государствен-

ной экзаменационной комиссии), в общем числе лиц, входящих в состав государственной 

экзаменационной комиссии, должна составлять не менее 50 процентов.  

В состав апелляционной комиссии входят председатель указанной комиссии и не 

менее 3 членов указанной комиссии. Состав апелляционной комиссии формируется из 

числа лиц, относящихся к профессорско-преподавательскому составу организации и не 

входящих в состав государственных экзаменационных комиссий.  

На период проведения государственной итоговой аттестации для обеспечения ра-

боты государственной экзаменационной комиссии руководитель организации назначает 

секретаря указанной комиссии из числа лиц, относящихся к профессорско-

преподавательскому составу организации, научных работников или административных 

работников организации. Секретарь государственной экзаменационной комиссии не вхо-

дит в ее состав. Секретарь государственной экзаменационной комиссии ведет протоколы 

ее заседаний, представляет необходимые материалы в апелляционную комиссию.  

Основной формой деятельности комиссий являются заседания. Заседания комиссий 

правомочны, если в них участвуют не менее двух третей от числа лиц, входящих в состав 

комиссий. Заседания комиссий проводятся председателями комиссий. Решения комиссий 

принимаются простым большинством голосов от числа лиц, входящих в состав комиссий 

и участвующих в заседании. При равном числе голосов председатель комиссии обладает 

правом решающего голоса. Решения, принятые комиссиями, оформляются протоколами. 

В протоколе заседания государственной экзаменационной комиссии по приему государ-

ственного аттестационного испытания отражаются перечень заданных обучающемуся во-

просов и характеристика ответов на них, мнения председателя и членов государственной 

экзаменационной комиссии о выявленном в ходе государственного аттестационного ис-

пытания уровне подготовленности обучающегося к решению профессиональных задач, а 

также о выявленных недостатках в теоретической и практической подготовке обучающе-

гося. Протоколы заседаний комиссий подписываются председателем. Протокол заседания 

государственной экзаменационной комиссии также подписывается секретарем экзамена-

ционной комиссии. Протоколы заседаний комиссий сшиваются в книги и хранятся в архи-

ве организации.  

Программа государственной итоговой аттестации, включая программы государ-

ственных экзаменов и (или) требования к выпускным квалификационным работам и по-

рядку их выполнения, критерии оценки результатов сдачи государственных экзаменов и 

(или) защиты выпускных квалификационных работ, утвержденные организацией, а также 

порядок подачи и рассмотрения апелляций, доводятся до сведения обучающихся не позд-

нее чем за шесть месяцев до начала государственной итоговой аттестации.  

Государственный экзамен проводится по утвержденной организацией программе, 

содержащей перечень вопросов, выносимых на государственный экзамен, и рекомендации 

обучающимся по подготовке к государственному экзамену, в том числе перечень реко-

мендуемой литературы для подготовки к государственному экзамену. Перед государ-

ственным экзаменом проводится консультирование обучающихся по вопросам, включен-

ным в программу государственного экзамена (далее - предэкзаменационная консульта-

ция). Не позднее чем за 30 календарных дней до дня проведения первого государственно-

го аттестационного испытания организация утверждает распорядительным актом распи-

сание государственных аттестационных испытаний в котором указываются даты, время и 

место проведения государственных аттестационных испытаний и предэкзаменационных 
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консультаций, и доводит расписание до сведения обучающегося, председателя и членов 

государственных экзаменационных комиссий и апелляционных комиссий, секретарей гос-

ударственных экзаменационных комиссий, руководителей и консультантов выпускных 

квалификационных работ. При формировании расписания устанавливается перерыв меж-

ду государственными аттестационными испытаниями продолжительностью не менее 7 

календарных дней.  

Результаты государственного аттестационного испытания, проводимого в пись-

менной форме, объявляются на следующий рабочий день после дня его проведения.  

Обучающиеся, не прошедшие государственную итоговую аттестацию в связи с не-

явкой на государственное аттестационное испытание по уважительной причине (времен-

ная нетрудоспособность, исполнение общественных или государственных обязанностей, 

вызов в суд, транспортные проблемы (отмена рейса, отсутствие билетов), погодные усло-

вия или в других случаях, перечень которых устанавливается организацией самостоятель-

но), вправе пройти ее в течение 6 месяцев после завершения государственной итоговой 

аттестации. Обучающийся должен представить в организацию документ, подтверждаю-

щий причину его отсутствия. Обучающийся, не прошедший одно государственное атте-

стационное испытание по уважительной причине, допускается к сдаче следующего госу-

дарственного аттестационного испытания (при его наличии).  

Обучающиеся, не прошедшие государственное аттестационное испытание в связи с 

неявкой на государственное аттестационное испытание по неуважительной причине или в 

связи с получением оценки «неудовлетворительно», а также обучающиеся, не прошедшие 

государственное аттестационное испытание в установленный для них срок (в связи с не-

явкой на государственное аттестационное испытание или получением оценки «неудовле-

творительно»), отчисляются из организации с выдачей справки об обучении как не вы-

полнившие обязанностей по добросовестному освоению образовательной программы и 

выполнению учебного плана.  

Лицо, не прошедшее государственную итоговую аттестацию, может повторно 

пройти государственную итоговую аттестацию не ранее чем через 10 месяцев и не позд-

нее чем через пять лет после срока проведения государственной итоговой аттестации, ко-

торая не пройдена обучающимся. Указанное лицо может повторно пройти государствен-

ную итоговую аттестацию не более двух раз. Для повторного прохождения государствен-

ной итоговой аттестации указанное лицо по его заявлению восстанавливается в организа-

ции на период времени, установленный организацией, но не менее периода времени, 

предусмотренного календарным учебным графиком для государственной итоговой атте-

стации по соответствующей образовательной программе. При повторном прохождении 

государственной итоговой аттестации по желанию обучающегося решением организации 

ему может быть установлена иная тема выпускной квалификационной работы. 

 

Порядок проведения ГИА для обучающихся из числа инвалидов 

Для обучающихся из числа инвалидов государственная итоговая аттестация прово-

дится организацией с учетом особенностей их психофизического развития, их индивиду-

альных возможностей и состояния здоровья (далее - индивидуальные особенности). При 

проведении государственной итоговой аттестации обеспечивается соблюдение следую-

щих общих требований: проведение государственной итоговой аттестации для инвалидов 

в одной аудитории совместно с обучающимися, не являющимися инвалидами, если это не 

создает трудностей для инвалидов и иных обучающихся при прохождении государствен-

ной итоговой аттестации; присутствие в аудитории ассистента (ассистентов), оказываю-

щего обучающимся инвалидам необходимую техническую помощь с учетом их индивиду-

альных особенностей (занять рабочее место, передвигаться, прочитать и оформить зада-

ние, общаться с председателем и членами государственной экзаменационной комиссии); 

пользование необходимыми обучающимся инвалидам техническими средствами при про-

хождении государственной итоговой аттестации с учетом их индивидуальных особенно-
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стей; обеспечение возможности беспрепятственного доступа обучающихся инвалидов в 

аудитории, туалетные и другие помещения, а также их пребывания в указанных помеще-

ниях (наличие пандусов, поручней, расширенных дверных проемов, лифтов, при отсут-

ствии лифтов аудитория должна располагаться на первом этаже, наличие специальных 

кресел и других приспособлений). 

Все локальные нормативные акты организации по вопросам проведения государ-

ственной итоговой аттестации доводятся до сведения обучающихся инвалидов в доступ-

ной для них форме. По письменному заявлению обучающегося инвалида продолжитель-

ность сдачи обучающимся инвалидом государственного аттестационного испытания мо-

жет быть увеличена по отношению к установленной продолжительности его сдачи. про-

должительность сдачи государственного экзамена, проводимого в письменной форме: - не 

более чем на 90 минут; продолжительность выступления обучающегося при защите вы-

пускной квалификационной работы - не более чем на 15 минут. 

В зависимости от индивидуальных особенностей обучающихся с ограниченными 

возможностями здоровья организация обеспечивает выполнение следующих требований 

при проведении государственного аттестационного испытания: 

а) для слепых: задания и иные материалы для сдачи государственного аттестацион-

ного испытания оформляются рельефно-точечным шрифтом Брайля или в виде электрон-

ного документа, доступного с помощью компьютера со специализированным программ-

ным обеспечением для слепых, либо зачитываются ассистентом; письменные задания вы-

полняются обучающимися на бумаге рельефно-точечным шрифтом Брайля или на компь-

ютере со специализированным программным обеспечением для слепых, либо надиктовы-

ваются ассистенту; при необходимости обучающимся предоставляется комплект пись-

менных принадлежностей и бумага для письма рельефно-точечным шрифтом Брайля, 

компьютер со специализированным программным обеспечением для слепых; 

б) для слабовидящих: задания и иные материалы для сдачи государственного атте-

стационного испытания оформляются увеличенным шрифтом; обеспечивается индивиду-

альное равномерное освещение не менее 300 люкс; при необходимости обучающимся 

предоставляется увеличивающее устройство, допускается использование увеличивающих 

устройств, имеющихся у обучающихся; 

в) для глухих и слабослышащих, с тяжелыми нарушениями речи: обеспечивается 

наличие звукоусиливающей аппаратуры коллективного пользования, при необходимости 

обучающимся предоставляется звукоусиливающая аппаратура индивидуального пользо-

вания; по их желанию государственные аттестационные испытания проводятся в пись-

менной форме; 

г) для лиц с нарушениями опорно-двигательного аппарата (тяжелыми нарушения-

ми двигательных функций верхних конечностей или отсутствием верхних конечностей): 

письменные задания выполняются обучающимися на компьютере со специализированным 

программным обеспечением или надиктовываются ассистенту; по их желанию государ-

ственные аттестационные испытания проводятся в устной форме. 

Обучающийся инвалид не позднее чем за 3 месяца до начала проведения государ-

ственной итоговой аттестации подает письменное заявление о необходимости создания 

для него специальных условий при проведении государственных аттестационных испыта-

ний с указанием его индивидуальных особенностей. К заявлению прилагаются докумен-

ты, подтверждающие наличие у обучающегося индивидуальных особенностей (при отсут-

ствии указанных документов в организации). В заявлении обучающийся указывает на 

необходимость (отсутствие необходимости) присутствия ассистента на государственном 

аттестационном испытании, необходимость (отсутствие необходимости) увеличения про-

должительности сдачи государственного аттестационного испытания по отношению к 

установленной продолжительности (для каждого государственного аттестационного ис-

пытания). 
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Порядок работы апелляционной комиссии 
По результатам государственных аттестационных испытаний обучающийся имеет 

право на апелляцию. Обучающийся имеет право подать в апелляционную комиссию 
письменную апелляцию о нарушении, по его мнению, установленной процедуры проведе-
ния государственного аттестационного испытания и (или) несогласии с результатами гос-
ударственного экзамена. Апелляция подается лично обучающимся в апелляционную ко-
миссию не позднее следующего рабочего дня после объявления результатов государ-
ственного аттестационного испытания. Для рассмотрения апелляции секретарь государ-
ственной экзаменационной комиссии направляет в апелляционную комиссию протокол 
заседания государственной экзаменационной комиссии, заключение председателя госу-
дарственной экзаменационной комиссии о соблюдении процедурных вопросов при прове-
дении государственного аттестационного испытания, а также письменные ответы обуча-
ющегося (при их наличии) (для рассмотрения апелляции по проведению государственного 
экзамена) либо выпускную квалификационную работу, отзыв и рецензию (рецензии) (для 
рассмотрения апелляции по проведению защиты выпускной квалификационной работы). 
Апелляция не позднее 2 рабочих дней со дня ее подачи рассматривается на заседании 
апелляционной комиссии, на которое приглашаются председатель государственной экза-
менационной комиссии и обучающийся, подавший апелляцию. Заседание апелляционной 
комиссии может проводиться в отсутствие обучающегося, подавшего апелляцию, в случае 
его неявки на заседание апелляционной комиссии. Решение апелляционной комиссии до-
водится до сведения обучающегося, подавшего апелляцию, в течение 3 рабочих дней со 
дня заседания апелляционной комиссии. Факт ознакомления обучающегося, подавшего 
апелляцию, с решением апелляционной комиссии удостоверяется подписью обучающего-
ся. При рассмотрении апелляции о нарушении процедуры проведения государственного 
аттестационного испытания апелляционная комиссия принимает одно из следующих ре-
шений: об отклонении апелляции, если изложенные в ней сведения о нарушениях проце-
дуры проведения государственного аттестационного испытания обучающегося не под-
твердились и (или) не повлияли на результат государственного аттестационного испыта-
ния; об удовлетворении апелляции, если изложенные в ней сведения о допущенных нару-
шениях процедуры проведения государственного аттестационного испытания обучающе-
гося подтвердились и повлияли на результат государственного аттестационного испыта-
ния. 

При рассмотрении апелляции о несогласии с результатами государственного экза-
мена апелляционная комиссия выносит одно из следующих решений: об отклонении 
апелляции и сохранении результата государственного экзамена; об удовлетворении апел-
ляции и выставлении иного результата государственного экзамена. Решение апелляцион-
ной комиссии не позднее следующего рабочего дня передается в государственную экза-
менационную комиссию. Решение апелляционной комиссии является основанием для ан-
нулирования ранее выставленного результата государственного экзамена и выставления 
нового. Решение апелляционной комиссии является окончательным и пересмотру не под-
лежит. Повторное проведение государственного аттестационного испытания обучающего-
ся, подавшего апелляцию, осуществляется в присутствии председателя или одного из чле-
нов апелляционной комиссии не позднее даты завершения обучения в организации в соот-
ветствии со стандартом. Апелляция на повторное проведение государственного аттеста-
ционного испытания не принимается. 

 
Проведение ГИА с применением дистанционных образовательных технологий 
Организации вправе применять электронное обучение, дистанционные образова-

тельные технологии при проведении государственных аттестационных испытаний. Осо-
бенности проведения государственных аттестационных испытаний с применением элек-
тронного обучения, дистанционных образовательных технологий определяются локаль-
ными нормативными актами организации. При проведении государственных аттестаци-
онных испытаний с применением электронного обучения, дистанционных образователь-
ных технологий организация обеспечивает идентификацию личности обучающихся и кон-
троль соблюдения требований, установленных указанными локальными нормативными 
актами. 
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ПРОГРАММА ГОСУДАРСТВЕННОГО ЭКЗАМЕНА ДЛЯ СТУДЕНТОВ ПО 

НАПРАВЛЕНИЮ ПОДГОТОВКИ 38.04.01 – ЭКОНОМИКА, МАГИСТЕРСКОЙ 

ПРОГРАММЫ «ЭКОНОМИКА НЕДВИЖИМОСТИ И СТОИМОСТНОЙ ИНЖИ-

НИРИНГ» 

 

ЭКОНОМИКА РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 

Рынок недвижимости: общая характеристика и особенности. Субъекты рынка не-

движимости. Факторы, воздействующие на рынок недвижимости. Основные секторы от-

расли недвижимости. Профессиональные участники рынка недвижимости. Спрос и пред-

ложение на рынке недвижимости. Государственное регулирование рынка недвижимости. 

 

СТОИМОСТНОЙ ИНЖИНИРИНГ 

Понятие, задачи, рыночные и организационно – управленческие аспекты стоимост-

ного инжиниринга. Механизм ценообразования на рынке недвижимости. Специфика 

определения цен на строительную продукцию: цели, факторы, этапы, стратегии ценообра-

зования. Система сметных нормативов. 

 

ИНВЕСТИЦИИ В НЕДВИЖИМОСТЬ 

Недвижимость как актив для инвестирования. Инструменты инвестирования в не-

движимость. Основные показатели оценки инвестиционной привлекательности недвижи-

мости. Определение стоимости инвестируемого в недвижимость капитала. Критерии эф-

фективности инвестиционных проектов. Методы анализа инвестиционных проектов. Рис-

ки при финансировании недвижимости. Критерии принятия решений о финансировании 

недвижимости. Инвестиции в недвижимость на международных рынках 

 

СТРАТЕГИЧЕСКИЙ И ОПЕРАЦИОННЫЙ МАРКЕТИНГ 

Понятие стратегического и операционного маркетинга. Основные маркетинговые 

стратегии. Формы маркетинга. План маркетинга: структура и содержание. Виды марке-

тинговой информации. 

 

ОЦЕНКА НЕДВИЖИМОСТИ 

Стоимость недвижимости и ее основные виды. Цели и принципы оценки недвижи-

мости. Доходный подход в оценке недвижимости: метод дисконтированных денежных 

потоков, метод капитализации доходов, метод мультипликатора валового дохода. Оценка 

недвижимости на основе рыночных сравнений: сущность, выбор элементов для сравне-

ния. Затратный подход к оценке недвижимости: сущность, методы расчета восстанови-

тельной стоимости, определение износа объекта недвижимости. Методы оценки земли. 

 

ЦЕНОВАЯ СТРАТЕГИЯ ОРГАНИЗАЦИИ 

Виды стратегий ценообразования. Стратегия премиального ценообразования (сня-

тия сливок). Стратегия нейтрального ценообразования. Стратегия ценового прорыва (по-

ниженных цен). Методы ценообразования. 

 

УПРАВЛЕНИЕ РИСКАМИ В ЭКОНОМИКЕ  

Определение риска в бизнесе недвижимости и инвестиционном проектировании. 

Источники риска. Виды и классификации рисков. Общая блок-схема анализа и оценки 

рисков в управлении недвижимостью. Качественная оценка рисков. Методы количествен-

ного анализа и оценки рисков. Методы управления рисками. Формирование антирисковой 

политики при управлении недвижимостью. Стратегическое планирование в управлении 

рисками проекта. Риски в управлении сложными имущественными комплексами. 
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ПЕРЕЧЕНЬ ВОПРОСОВ, ВЫНОСИМЫХ ДЛЯ ПРОВЕРКИ НА ГОСУДАРСТВЕН-

НОМ ЭКЗАМЕНЕ 

 

1. Рынок недвижимости: общая характеристика и особенности.  

2. Субъекты рынка недвижимости.  

3. Факторы, воздействующие на рынок недвижимости.  

4. Основные секторы отрасли недвижимости.  

5. Профессиональные участники рынка недвижимости.  

6. Спрос и предложение на рынке недвижимости.  

7. Государственное регулирование рынка недвижимости 

8. Понятие, задачи, рыночные и организационно – управленческие аспекты стои-

мостного инжиниринга.  

9. Механизм ценообразования на рынке недвижимости.  

10. Специфика определения цен на строительную продукцию: цели, факторы, эта-

пы, стратегии ценообразования.  

11. Система сметных нормативов. 

12. Недвижимость как актив для инвестирования.  

13. Инструменты инвестирования в недвижимость. 

14. Основные показатели оценки инвестиционной привлекательности недвижимо-

сти.  

15. Определение стоимости инвестируемого в недвижимость капитала. 

16. Критерии эффективности инвестиционных проектов.  

17. Методы анализа инвестиционных проектов.  

18. Понятие стратегического и операционного маркетинга.  

19. Основные маркетинговые стратегии. 

20.  Формы маркетинга.  

21. План маркетинга: структура и содержание.  

22. Виды маркетинговой информации. 

23. Стоимость недвижимости и ее основные виды.  

24. Цели и принципы оценки недвижимости.  

25. Доходный подход в оценке недвижимости: сущность, алгоритм расчета. 

26. Доходные методы оценки недвижимости: метод дисконтированных денежных 

потоков, метод капитализации доходов, метод мультипликатора валового дохода.  

27. Оценка недвижимости на основе рыночных сравнений: сущность, выбор эле-

ментов для сравнения.  

28. Затратный подход к оценке недвижимости: сущность, технология оценки 

29. Методы расчета восстановительной стоимости объекта недвижимости.  

30. Определение износа объекта недвижимости.  

31. Методы оценки земли. 

32. Виды стратегий ценообразования. 

33.  Стратегия премиального ценообразования (снятия сливок).  

34. Стратегия нейтрального ценообразования.  

35. Стратегия ценового прорыва (пониженных цен).  

36. Методы ценообразования. 

37. Риски в процессе управления портфелем недвижимости. 

38. Риски при финансировании недвижимости.  

39. Критерии принятия решений о финансировании недвижимости. 

40. Определение риска в бизнесе недвижимости и инвестиционном проектирова-

нии.  

41. Источники риска.  

42. Виды и классификации рисков.  

43. Общая блок-схема анализа и оценки рисков в управлении недвижимостью.  
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44. Качественная оценка рисков.  

45. Методы количественного анализа и оценки рисков.  

46. Методы управления рисками. 

47. Формирование антирисковой политики при управлении недвижимостью.  

48. Стратегическое планирование в управлении рисками проекта.  

49. Риски в управлении сложными имущественными комплексами. 

  

50.  
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